Uzemni plan obce Cerekvice nad Bystfici

Vyhl&skac. 4/00 ze dne 27.11.2000

0 zavaznych €astech izemniho planu obce

Cerekvice nad BySHti v¢. Trebowtic

schvéleného dle ustanoveni § 36 odst. 1 pism. n/ zakona CNR o obcich v tpIném
znéni zakona €. 410/92 Sb. Obecnim zastupitelstvem obce Cerekvice nad Bystfici.

Starosta obce Cerekvice nad Bystfici na zakladé usneseni ¢.1/24.11.2000 ze dne
24.11.2000 podle § 45 pismeno | a § 16 zakona €. 367/1990 Sb. a podle § 29 odst.2
zakona €. 50/1976 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zakon)
resp. ve znéni pozdéjsich novel (zék. & 103/90 Sb., zakona CNR &.425/1990 Sb.,
zak. €. 262/92 Sbh., zak. €. 43/1994 Sb., zak. €.19/1997 Sb. a zak. ¢. 83/1998) a
provadéci vyhlasku €. 83/76 Sb. doplnéné a novelizované vyhlaskou €. 376/92 Sb. a
vyhl. €. 131/1998 Sh. vydava tuto obecné zavaznou vyhlasku.

) §1
Ucel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zavazné &asti UPnO Cerekvice nad Bystfici schvaleného
obecnim zastupitelstvem dne 24.11.2000, které stanovi zakladni zasady stabilizace
rozvoje a ochrany uzemi.

(2) Vyhlaska stanovuje funkéni a prostorové uspofadani tzemi a umistovani staveb,
vymezuje Uzemni systém ekologické stability a vefejné prospésné stavby.

(3) Veskera stavebni Cinnost v zajmovém Uzemi musi byt v souladu se zavaznou
¢asti uizemniho planu.

§2
Rozsah platnosti

(1) Vyhlaska plati pro katastralni tzemi Cerekvice nad Bystfici a Tfebovétice.

(2) Platnost vyhlasky je stanovena do roku 2009. Pfipadné zmény zavazné casti
schvaluje organ, ktery schvalil pivodni tzemné planovaci dokumentaci.

(3) Ustanovenim této vyhlasky nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho
zakona a dalSich pravnich predpisa.

§3
Zavazné €asti Uzemniho planu
Z&avazné casti jsou:
a) limity funk&niho vyuZziti tzemi podle § 5 - funk&ni regulace

b) vymezeni Gzemniho systému ekologické stability podle § 7
c) koncepce dopravy podle § 8
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d) koncepce technického vybaveni podle 8 9

e) ochrana krajiny podle § 10

f) lokalizace verejné prospésnych staveb podle § 11

g) opatfeni k ochrané zemédélského padniho fondu (ZPF) dle § 12

h) uzemni systém ekologické stability zpracovany samostatné (Ekoregion Ji€in IV -
Agroprojekt Pardubice 1992) a v souladu s § 7

i) v pfipadé znovuobnoveni provozu spalovny povinnost kazdoro¢né provadeét
vyhodnoceni imisni zatéZe obce ze spalovny odpad

§4
Smérné ¢asti Uizemniho planu

Smernécasti jsou:

a) limity prostorového usgéadani a regutani prvky architektonickéh#eSeni podle 8 6 —
prostorova regulace

§5
Funk éni regulace

(1) Funkéni regulace se uplatni vzdy pfi:

a) umisténi stavby nebo souboru staveb

b) dpravé stavby, vyzadujici stavebni povoleni

c) zméné vyuziti staveb

d) zméné vyuziti ploch, které nejsou uréeny k zastavbé

(2) Funkéni regulace je obsazena v pfiloze €.1 této vyhlasky.

8§86
Prostorova regulace

(1) Prostorové regulace se uplatni vzdy pfi:

a) umisténi stavby nebo souboru staveb
b) Upravé existujici stavby, vyZadujici stavebni povoleni

(2) Prostorova regulace je obsazena v pfiloze €. 2 této vyhlasky a ma pouze
doporuduijici charakter

87
Uzemni systém ekologické stability (USES)

(1) Veskera stavebni ginnost v feSeném Gzemi musi respektovat zpracovany USES a
jeho ochrann& pasma (pfiloZzena kopie).

(2) Pro zajisini funkénosti navrzeného systému ekologické stability pp@ochach
vymezenych planem jako biocentra a biokoridoryjiahenejblizSim okolim do vzdalenosti
cca 50 m stanoveny tyto zavazné zasady:
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a) v plochach biokoriddra biocenter neni povolena realizace Zadnych staneppevinych
ploch

b) rozSifovat plochy orné pady neni pfipustné

c) zmenSovat plochy lest neni pfipustné

d) v rdmci pozemkovych Uprav postépryclenovat plochy pro dogiovani a zhufvani
interakenich prvki jako sogéasti USES

e) omezit, nebo zcela vyloucit hnojeni

f) zamezit splachum z orné pldy

g) luéni spolecenstva obhospodarovat kosenim aZz po odkvétu hlavnich trav

h) odstrafiovat naletinvazivnich druht v luénich travinobylinnych spolecenstvech

i) vyloucit technicistni Gpravy tokd a zmény vodniho rezimu

J) postupg  vymezit ochranné pasmo USES ve férmavinobylinného spotenstva
podle konkrétnich mistnich a terénnich podminek.

§8
Koncepce dopravy

(1) Obec Cerekvice n. B. prijima koncepci dopravy uvedenou v urbanistickém navrhu
UPNO.

(2) Usporadani, kategorizace a Uzemni vazby sité komunikaci pro motorovou, pési a
cyklistickou dopravu musi odpovidat vykresu ¢&. 2 Uzemniho planu, kromé
naznacenych obsluznych komunikaci v ndvrhovych lokalitach (ty mohou byt zavazné
schvaleny obci po zpracovani zastavovaci studie lokality) .

(3) Plochy stanovené uzemnim planem pro nové komunikace nebudou docCasné
vyuZzity pro jiné ucely.

(4) Stavajici zpusob vyuziti ploch podle odstavce 3 zlstava do doby realizace
nezmeneén.

§9
Koncepce technického vybaveni

(1) Usporadani, kategorizace a Uzemni vazby siti technické infrastruktury musi
odpovidat vykresu €. 4 schvaleného Uzemniho planu.

(2) Koncepce stavajiciho vefejného vodovodu napojeného z mistnich zdroju zlstava
zachovana. Vodovod bude rozSifen do navrhovych ploch.

(3) Likvidace odpadnich vod je v sou¢asné dobé realizovana v Cerekvici jednotnou
kanalizaci napojenou na COV jiZné od obce. Kanalizace bude rozsifena do
navrhovych ploch. V Tiebovéticich jsou v soucasné dobé odpadni vody likvidovany
pomoci Zump a septikd, v navrhu se pocita s vybudovanim kanalizace napojené na
stavajici COV. Z Cenic se poéita s vyvaZzenim jimek na COV.

(4) Elektrorozvody budou napojeny na stavajici vrchni sit systému VN-35 kV. Pro
navrhovanou vystavbu se predpoklada vybudovani 1 nové trafostanice, Uprava
stavajicich (vyména trafa za vykonngjsi) a vybudovani pfislusnych kabelovych
rozvodl 1 kV z nové TS a ze stav. upravenych TS.
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s s

mife plynovymi spotfebic€i, ev. ekologickymi zpusoby vytdpéni pomoci kotld na
spalovani dreva, slamy apod., ¢i elektrickym vytapénim.

(6) V Cerekvici n. B. je ve stavajici dobé provedena z vétSi ¢asti kabelizace v zemi a
c¢asteCné vrchni vedeni, které jsou kapacitné v Cerekvici plné vytizeny, v

Trebovéticich je rezerva dostate¢na. Ustfedna je pro obé &asti obce v Jeficich, kde
se s ni pocita i do budoucna.

§10
Ochrana krajiny

(1) V feSeném Uzemi se kromé& navrzené lokality €. 15 u hrbitova, nepfipousti
vystavba zahradkarskych kolonii a rekreaénich chat v krajiné.

(2) Volna krajina nebude mimo sady a zahrady oplocovana.

§11
Verejné prosp ésné stavby

(1) Za verejné prospésné stavby se vyhlaSuiji:

a) trasy komunikaci dle vykresu ¢.2,

b) dopInéni kanalizace dle vykresu €. 4 v€etné vSech souvisejicich staveb a Uprav
c) doplnéni vodovod dle vykresu €. 4 v€etné vSech souvisejicich staveb a Gprav

d) doplnéni plynovodu dle vykresu €. 4 v€etné vSech souvisejicich staveb a Uprav
e) navrzené trafostanice v¢. VN a VVN vedeni

Pfesny vyc€et dotéenych pozemku je moZno uvést po zpracovani dalSich stupnid PD a
upfesnéni feSeni inZenyrskych siti a dopravnich ploch.

§12
Ostatni limity vyuZiti Gzemi a dalSi omezeni

(1) Pfi uzivani uzemi musi byt dodrzovany podminky ochrannych a hygienickych
pasem:

a) komunikace lll. tfidy

b) rozvodu el. energie

c) vodovodu

d) plynovodu

e) PHO vodnich zdroju

f) vodnich toku

(2) Ochranné pasmo zemédélskych arealu (vepfiny v severni a zapadni c&asti
Trebovétic) nebyla oficidlné vyhlaSena. V ramci US byla projektantem PHO
vypoctena podle platného "Metodického navodu”. Vypocet byl proveden na stavajici
kapacitu v arealech. Vypoctené PHO zasahuje do blizké stavajici obytné zastavby, a
proto je vhodné proveést opatieni k jeho snizeni.
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(3) Plochy staveb a aredll kulturnich pamatek, chranénych podle zakona &. 20/87
Sh. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist, vymezené ke dni
schvaleni tzemniho planu jsou neménné.

(4) Dosavadni vyuziti uzemi a ploch, které neodpovida vymezenému funkénimu
vyuziti podle schvaleného uzemniho planu, je mozné jen v pfipadé, Ze nenaruSuje
verejné zajmy nad pripustnou miru a nejsou zde dany duvody pro opatfeni podle
ustanoveni § 87 a § 102 odst. 3 Stavebniho zékona.

813
Zvlastni ustanoveni

(1) Stavebni rozvoj obce na novych plochach oznadovanych jako "Uzemi
zastavitelnd" (kromé navrhovych ploch & 6, 12, 13) musi byt pfednostné
uskute€niovan formou vystavby izolovanych rodinnych doma.

(2) Novéa skupinova bytova vystavba (zejména lokality € 4 a 5) a ev. ob&anska
vystavba budou podminény realizaci komunikaci, vodovodu, plynovodu a kanalizace
napojené na COV. Do doby vybudovani vefejné kanalizace napojené na COV budou
odpadni vody u dil¢ich novostaveb v Trebovéticich likvidovany pomoci biologickych
septikd a Zump na vyvazeni a jednotlivé posuzovany vodohospodarskymi organy.

(3) V navrzenych lokalitach rodinnych domua uvedenych v pfiloze €.1 (lokality . 4 a 5)
je nutno vypracovat a projednat zastavovaci studii téchto lokalit.

(4) Vzhledem k blizkému provozu spalovny odpad( v arealu CEPRO a.s. a v souladu
s pozadavkem OHS Ji¢in provadét v pfipadé znovuobnoveni provozu spalovny
kazdoroc¢né vyhodnoceni imisni zatéze obce dle vysledkd méreni ze dvou
monitorovacich mist (které jsou vyznaceny v hlavnim vykrese UPn).

814
Zavéreéna ustanoveni

(1) Zmény a dopliky tzemniho planu pofizuje Obecni Ufad Cerekvice n. B..

(2) Dokumentace Uzemniho planu sidelniho utvaru Cerekvice n. B. je uloZena na
Obecnim uradé Cerekvice n. B., stavebnim ufadé v Hoficich a referatu regionalniho
rozvoje Okresniho Ufadu v Ji¢iné.

§15
Platnost vyhlasky

(1) Tato vyhlaska plati do odvolani.

(2) Odvolani platnosti této vyhlasky je mozné pouze na zakladé rozhodnuti Obecniho
zastupitelstva v Cerekvice n. B., v pfipadé schvaleni zmén a dopliikl zavaznych
¢asti tohoto uzemniho planu nebo po schvéleni nového Uzemniho planu, pficemz v
obou pfipadech musi byt sou¢asné schvalena vyhlaska nova.



Uzemni plan obce Cerekvice nad Bystfici

(3) Drive zpracované Uzemné planovaci dokumenty pro dotéené Uzemi obce
Cerekvice n. B. jsou uc€innosti této vyhlaSky zavazné nahrazeny timto Uzemnim
planem.

) §16
Uéinnost vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva ucinnosti dne 15. 12. 2000.

Starosta obce Mistostarosta obce
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Priloha ¢. 1

FUNKCNI REGULACE

§1
Plan funk éniho vyuziti Gzemi
(1) Plan funkéniho vyuZziti Gzemi je vyhotoven v méfitku 1 : 5 000 pod &islem vykresu
3 a zahrnuje celé uzemi, v jehoz obvodu plati zavazné ¢asti funkéni regulace.

§2
Z&kladni ustanoveni planu funk  €niho vyuZziti

(1) Uzemi obce je rozdéleno do tfi zakladnich kategorii:

a) Uzemi urbanizované
b) Uzemi zastavitelna
c) Uzemi nezastavitelna

(2) Uzemi urbanizované je Gzemi zahrnujici dle vykresu funkéniho zénovéani &. 3
stavajici zéony¢€. 1, 2,3,4,5,6,7a8.

i vymezené schvalenym

(3) Uzemi zastavitelné je Gzemi, vhodné k zastavé
i &. 3 navrhové a vyhledové

Guzemnim planem obce (dle vykresu funk&niho zénovan
zony €. 1,4 a 8).

n
¢

(4) Nezastavitelné Uzemi je Uzemi, v jehoz rdmci je nutno pro vydani uzemniho
rozhodnuti o umisténi stavby nebo stavebniho povoleni pofidit, projednat a schvalit
zmeénu uzemniho planu, vyjimeéné prokazat nenaruseni zasad pro vyuZziti Uzemi dle
Guzemniho planu obce (dle vykresu funkéniho zénovani ¢. 3 zéna €. 9).

(5) Uzemi nezastavitelné nalezi do ploch, které jsou v Gzemnim planu oznacéeny jako
neurbanizované Uzemi a zahrnuji zejména tyto plochy:

a) orna

b) louky, sady, zahrady, pastviny

c) lesy

d) vodni plochy a toky

e) vefejné parkové plochy

f) ostatni plochy zelené mimo zastavéné uzemi

(6) Nové navrhované, modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni
uvedené podle § 3 jsou v jednotlivych plochach nepfipustné, jestlize svym ucelem
odporuji charakteristice dominantnich, vhodnych nebo vyjime&né pfipustnych staveb
a zafizeni.

(7) V pripadé pochybnosti o zarazeni navrhované stavby podle predchoziho
odstavce rozhodne stavebni Ufad po projednani v obecnim zastupitelstvu.
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§3
Podrobna specifikace funk €ni regulace v zemich zastav énych a
zastavitelnych

1. OBYTNE UZEMi VENKOVSKEHO TYPU SMISENE - zéna ¢€.1, 1a, 1b, 1c, 1d

A - slouzi:

pro bydleni se zazemim uzitkovych zahrad a moznosti chovu drobného doméaciho
zvifectva a omezenym chovem zemédélského zvifectva a s odpovidajici ob&anskou
a technickou vybavenosti a dopravou

B - funkéni vyuziti:

dominantni:
1) rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a chovem drobného doméaciho a
omezenym poctem zemédélského zvifectva

vhodné:

1) obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby nevyrobniho charakteru a
drobné provozovny slouzici k uspokojovani denni potfeby obyvatel tzemi

2) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuZziti

3) stavby pro individualni rekreaci vyjma rekreacnich chat

4) nezbytné plochy technického vybaveni

5) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové

6) dopravni plochy a zafizeni

7) zelen liniova a plo3na, vé. prvkt USES (biokoridory, biocentra a interakeni prvky)

8) zafizeni hasiCska

vyjimecné pfipustné:

1) zafizeni kulturni, socialni, spravni, administrativni, zdravotnicka, cirkevni,
sportovni a Skolsk& pro obsluhu tzemi

2) mala ubytovaci zafizeni do 10 lGZek

3) nerusici zafizeni drobné vyroby primyslove i zemédélské

4) zahradnictvi

5) stavby pro spoje a posty

6) zahradkarske kolonie

V tomto Uzemi nejsou pfipustné :
- stavby, které svym vyuZzitim narusuji funkci bydleni
- objekty vyrobni a skladovaci, které by rusily rggpustnou mez okolni bytovou
zéastavbu nebo zasahovaly svym ochrannym pasmerynaezeného prostoru
této funkce ( stavajici stavby, které svym vyuzitim narusuji bydleni budou
postupné odstranovany, prestavovany nebo bude zménéno jejich funkéni vyuziti)

Dale pro lokalitu €. 5 plati , Ze jeji realizace je podminé&na vyraznym sniZzenim poctu
chovanych zvifat, zménou kategorie zvifat nebo realizaci technickych opatfeni, které
umozni snizeni PHO zemédélského arealu v Tiebovéticich (viz textova &ast UP kap.
9.2 Zemédélska vyroba).
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2. CENTRALNI ZONA - z6na ¢é.2

A - slouzi:
bydleni, obchodu + vybavenosti vychovné, kulturni, administrativni, socialni a
zafizeni drobné vyroby a sluzeb, jeZ nemaji negativni vliv na okoli.

B - funk&ni vyuZiti:

dominantni:
1) objekty obCanské vybavenosti

vhodné:

1) rodinné domy se zahradami

2) obchodni, spravni, administrativni budovy

3) sluzby, verejné stravovani a ubytovani

4) kulturni, socialni, zdravotnickeé, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

5) jin& zafizeni sluzeb femesel nerusSici okoli

6) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funk&niho vyuziti

7) nezbytné plochy technického vybaveni

8) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

9) zelen liniova a plodna, v&. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

vyjimecné pfipustné:
1) zafizeni drobné vyroby neruSici nad miru pfipustnou
2) chov domacich zvifat

3. ZONA OBCANSKE VYBAVENOSTI - zéna €.3

A - slouzi:
obchodu, sluzbam, vybavenosti vychovné, kulturni, administrativni, socialni, jez
nemaji negativni vliv na okoli.

B - funkéni vyuziti:

dominantni:
1) objekty ob&anské vybavenosti

vhodné:

1) obchodni budovy

2) sluzby, verejné stravovani a ubytovani

3) administrativa a vefejna sprava

4) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni
5) jin& zafizeni sluzeb femesel nerusici okoli

6) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuZziti

7) nezbytné plochy technického vybaveni

8) prislusné komunikace pési, cyklisticke a motorove
9) zelen liniova a plosna, v€. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
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vyjimecné pfipustné:
1) zafizeni drobné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli

4. ZONA REKREACE A SPORTU - zéna é.4

A - slouzi:
rekrea¢nim, sportovnim a kulturnim zafizenim

B - funkéni vyuziti:

dominantni:
1) arealy rekreacni, sportovni a kulturni

vhodné:

1) sportovni vybaveni a zafizeni

2) kempinky (autokempinky)

3) letni stanové a chatkoveé tabory a tabofristé

4) koupalisté a viceucelové nadrze vyuzitelné pro rekreaci

5) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych areall

6) pfirodni kulturni aredly

7) nezbytné plochy tech. vybaveni

8) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

9) zelen liniova a plodna v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

vyjimec¢né pfipustné:
1) vefejné stravovani pro obsluhu Uzemi
2) byty sluzebni a majitelt zafizeni

5. UZEMi DROBNE VYROBY, SKLAD U a TECH. VYBAVENI - zéna &.5

A - slouzi:
pro umisténi vyroby, skladl, femesinych provoz( a technického vybaveni, ktera
nejsou pfipustna v jinych dzemich.

B - funk&ni vyuZziti:

dominantni:

1) zafizeni vyroby, sklad(, Femesiné provozy a plochy technického vybaveni
vhodné:

1) odstavna mista a garaze

2) nezbytné plochy tech. vybaveni

3) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

4) zelen liniova a plosna vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

vyjimec¢né pfipustné:
1) Cerpaci stanice pohonnych hmot
2) vefejné stravovani pro obsluhu tzemi

10
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3) byty sluzebni a maijitelt zafizeni

6. ZONA PRUMYSLU - z6na ¢€.6

A - slouzi:
pro umisténi vyroby, skladl a technického vybaveni, kterd nejsou pfipustnd v jinych
Uzemich

B - funkéni vyuziti:
pramyslové a skladové arealy

dominantni:
1) budovy a plochy uréené bezprostfedné pro pfisluSnou primyslovou vyrobu a slady

vhodné:

1) odstavné stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

2) nezbytné plochy souvisejiciho technického vybaveni

3) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

4) dopravni zafizeni a vybaveni

5) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci

6) zelen liniova a plodna v&. prvki USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

vyjimec¢né pfipustné:
1) sluzebni byty
2) doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci

nepfipustné:
1) byty nad ramec bé&znych provoznich zafizeni

7. PLOCHY AREALU ZEM EDELSKE VYROBY - zéna é.7

A - slouzi:
pro zafizeni zemédélské vyroby

B - funk&ni vyuZziti:
zemédélskeé arealy rostlinné i Zivoc¢iSné vyroby

dominantni:
1) budovy a plochy uréené bezprostiedné pro pfislusnou zemédélskou vyrobu

vhodné:

1) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

2) nezbytné plochy souvisejiciho technického vybaveni

3) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

4) zelen liniova a plosna vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

vyjimeéné pfipustné:
1) sluzebni byty
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2) doplfikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
3) zafizeni stfedni a drobné vyroby, pokud nebudou naruseny hygienicko-veterinarni
predpisy

nepripustné:
1) byty nad ramec béznych provoznich zafizeni

8. SPECIFICKE ZONY - z6na €.8, 8a, 8b, 8c

8) z6na zahrad mimo sou ¢€asné zastavéné Uzemi obce

A - slouzi:
pro plochy zahrad, které nelze zahrnout do sou€asné zastavéného Uzemi obce

B - funk&ni vyuZiti:

dominantni:
1) plochy zahrad a sadu

vhodné:

1) zahradkarské kolonie

2) pési a cyklistické komunikace

3) zelen liniova a plodna (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) vodni toky a plochy

vyjimec€né pfipustné:
1) trasy liniové tech. vybavenosti

8a) z6na zahradka rské kolonie mimo sou €asné zastav éné Uuzemi obce

A - slouzi:
pro plochy zahradkarskych kolonii umisténé mimo soucasné zastavéného Uzemi
obce

B - funkéni vyuziti:

dominantni:
1) plochy zahrad a sadu

vhodné:

1) rekreacni a sportovni plochy

2) pési a cyklistické komunikace

3) zelen liniova a plosna (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
4) vodni toky a plochy

5) nezbytné plochy souvisejiciho technického vybaveni
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vyjimecné pfipustné:
1) trasy liniové tech. vybavenosti

8b) z6na h rbitova

A - slouzi:
vyhradné plocham stavajicich a navrzenych hrbitovt

8c) zbna jatek

A - slouzi:
pro plochy uvazovanych jatek

B - funkéni vyuziti:

dominantni:
1) budovy a plochy uréené bezprostiedné pro pfislusnou vyrobu

vhodné:

1) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

2) nezbytné plochy souvisejiciho technického vybaveni

3) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové

4) zelen liniova a plosna vé. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)
5) vodni plochy

vyjimec¢né pfipustné:

1) sluzebni byty

2) doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
3) trasy liniové tech. vybavenosti

9. ZONA NEURBANIZOVANEHO UZEMI - zéna &.9

A - slouzi:
pro zemédélské, lesni a krajinarské plochy, vodni toky a plochy, rekreaci a pobyt v
pfirodé

B - funkéni vyuziti:

dominantni:
1) zemédeélsky a lesnicky vyuzivané plochy, zeler krajinna, liniova a uzitkova vc.
prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni prvky)

vhodné:

1) vodni plochy a toky

2) ovocné sady odpovidajici sou¢asnému charakteru

3) prislusné komunikace pési, cyklistické, motorové a zZelezniéni
4) nezbytné plochy tech. vybaveni
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vyjimec€né pfipustné:

1) dopravni zafizeni

2) sluzebni byty

3) sportovni a rekreaéni plochy

4) objekty nemovitych kulturnich pamatek a ostatnich (kaplicky, bozi muka)
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Priloha €. 2

PROSTOROVA REGULACE

81
Zakladni ustanoveni

(1) Uzemi je z hlediska prostorové regulace ¢len&no na dvé zakladni kategorie:
a) Uzemi zastavéné ke dni ucinnosti této vyhlasky
b) Uzemi zastavitelné, lezici v plochach rozvojovych pfilezitosti dle vykresu €. 2

§2
Spole €na ustanoveni

(1) Pro vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby nebo pro vydani stavebniho
povoleni je nezbytny soulad pfislusné dokumentace s limity prostorového uspofadani
a regulaénimi prvky architektonického feSeni podle § 3.

(2) VSechny dale uvedené Udaje jsou doporucené, pokud v textu neni vyslovné
uvedeno jinak.

(3) Pokud v nasledujicim textu nejsou nékteré polozky nebo parametry prostorove
regulace uvedeny, ma se za to, Ze timto tzemnim planem nejsou definovany.

§3
Smérna ustanoveni pro jednotliva Uzemi a specifikované lokality

(1) . 3
UZEMi ZASTAVENE KE DNI UCINNOSTI TETO VYHLASKY kromé& rozvojovych
ploch popsanych v odstavci 2.

Spole éna ustanoveni pro uzemi

a) stavajici uli¢ni, stavebni a regulacni ¢ary je nutno zavazné respektovat, pokud
tomu nebrani ustanoveni obecné zavaznych predpist. O ostatnich vyjimkach muaze
rozhodnout v jednotlivych pfipadech stavebni Gfad po projednani ve stavebni komisi.

b) vyskové feSeni (poCet nadzemnich podlazi, vyska fimsy, vySka hfebene stfechy)
novych staveb, ndstaveb a pfistaveb musi respektovat zakladni vySkové parametry
okoli.

c) pfi stavebnich rekonstrukcich, adaptacich neni dovoleno u objektl, které byly
postaveny pred rokem 1939, jez jsou v dobrém technickém stavu a zachovaly si svuj
pavodni vzhled, provadét takové zasahy, které by znamenaly naruSeni celkovych
proporci objektd, vzhledu praceli, ¢ zasadni zménu materialu plasté budov. V
pfipadé pochybnosti rozhodne o jednotlivych pfipadech stavebni Ufad po projednani
ve stavebni komisi.
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d) zdsadni zména tvaru a charakteru stfechy je pfipustna tehdy, jedna-li se o Upravu
stfechy ploché nebo nevhodného (vzhledem k okoli) typu Sikmé stfechy (vzniklé
obvykle dodate¢nymi Upravami pavodni stfechy).

(2)
UZEMIi ZASTAVITELNE - LOKALITY ROZVOJOVYCH P RILEZITOSTI

Spole €éna i specificka ustanoveni pro Uzemi:

1. OBYTNE UZEMi VENKOVSKEHO TYPU SMISENE - zéna ¢€.1, 1a, 1b, 1c, 1d

Uzemi je ur&eno pro bydleni v rodinnych domech a zakladni ob&anskou vybavenost.

a) v celém uzemi je vylou€eno pouZiti plochych stfech
b) material pro stfechy - taSkové krytiny, vlaknocementoveé Sablony, asfaltové Sindele,
apod.
c) vySka zastavby : lok. €. 1, 1a - jedno nadzemni podlazi + vyuZzité podkrovi
lok. €. 1b,1c, 1d - max. dvé nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
d) forma zastavby : lok. €. 1, 1a - izolované rodinné domy
lok. €. 1b - izolované rodinné domy nebo bytové domy
lok. €. 1c, 1d - izolované rodinné domy nebo fadové rodinné
domy
e) oploceni pozemku v&etné vstupu na pozemky bude feSeno jednotné (pouzité
materialy budou pfibuzné), pro jednotlivé lokality mozno rozdilné
f) vzdalenost hnojist a objektd (vybéhu) pro chov hospodaiského zvifectva ve
vzdalenosti minimalné 10 m od hranic souseda a 15 m od oken obytnych
mistnosti.

¢ Ox¢

Pro zény la a vyhledovou lokalitu zény 1 dale plati :

Prvni investor (pfedkladatel Zzadosti) o vydani tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby
musi zajistit vypracovani urbanistické (zastavovaci) studie lokality, aby bylo zajisténo
ekonomickeé vyuziti celé lokality. Studie bude schvalena zastupitelstvem obce.

Pro zafizeni obanské vybavenosti dale plati:

a) umistovani provozoven je v pfizemi rodinnych domu pfipustné

b) maximalni vyska hiebene stfechy hlavniho objektu obchodni vybavenosti je 10 m.

2. CENTRALNI ZONA - z6na €.2

Slouzi bydleni, obchodu, vybavenosti vychovné, kulturni, administrativni, socialni a
zafizeni vyroby a sluzeb, jeZ nemaji negativni vliv na okoli.

Pro zéstavbu plati tyto zasady:
a) u novostaveb musi min. 50% uZzitkové plochy tvofit obéanska vybavenost

b) v celém uzemi je vylou€eno pouZziti plochych stfech
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c) vySka zéstavby do tfi nadzemnich podlazi + vyuzité podkrovi
d) maximalni vysSka hfebene je 15 m

3. ZONA OBCANSKE VYBAVENOSTI - z6na ¢é.3

SlouZi obchodu, sluzbam, vybavenosti vychovné, kulturni, administrativni, socialni,
jeZ nemaji negativni vliv na okoli.

Pro zastavbu plati tyto zasady:

a) v celém uzemi je vylou€eno pouZiti plochych stfech
b) vySka zastavby do dvou nadzemnich podlazi + podkrovi v Sikmé stfeSe
¢) maximalni vySka hifebene je 15 m

4. ZONA REKREACE A SPORTU - zéna é.4

SlouZi jako plochy s rekreaénim, sportovnim a kulturnim zafizenim a s vysokou i
nizkou zeleni.

Pro zastavbu plati tyto zasady:

a) v celém uzemi je vylou¢eno pouZiti plochych stfech

b) vyska zastavby do jednoho nadzemniho podlazi + vyuzité podkrovi

¢) maximalni vyska hifebene je 10 m

d) alespori 50 % celkové ploSné vyméry pozemkl bude ozelenéno

e) pripadné oploceni pozemku vE. vstupu na pozemky bude feSeno jednotné a
adekvatné vaci okoli (vySkové feSeni a pouZzité materialy budou pfibuzné)

5. UZEMi DROBNE VYROBY, SKLAD U a TECH. VYBAVENI - zéna &.5

Uzemi je uréeno pro nadmérné rudici vyrobu, femesla, sluzby, sklady, rozsahlejsi
objekty obCanské vybavenosti a objekty technické vybavenosti, které neni mozno
situovat do obytného Gzemi.

Pro z&stavbu plati nasledujici zasady:

a) v celém uzemi vylou€eno pouZiti plochych stfech

b) tzemi muze byt zastavéno skupinou samostatnych objektd o ploSe 15 x 30 m
nebo maximalni zastavéné ploSe 450 m2

c) alespor 30 % celkové plosné vyméry pozemku bude ozelenéno

d) vesSkerée plochy pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel budou umistény v
ramci jednotlivych areald

e) oploceni pozemku v€. vstupu na pozemky bude feSeno jednotné a adekvatné vidi
okoli (vySkové feSeni a pouzité materialy budou pfibuzné)

f) pasmo hygienické ochrany je dano hranicemi pozemku

g) je nepfipustné instalovat technologii, ktera by vyZadovala zvétSeni padsma
hygienické ochrany

h) vliv vyroby a sluZeb na Zivotni prostfedi bude vyhodnocovéan s tim, Ze budou
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nasledné realizovana opatfeni na zlepSeni Zivotniho prostredi
i) vySkoveé zénovani - max. dvé podlazi + Sikmé zastfeSeni

6. ZONA PRUMYSLU - z6na &.6

Uzemi je uréeno pro umisténi vyroby, sklad(i a technického vybaveni, ktera nejsou
pfipustna v jinych tzemich

Pro zastavbu plati nasledujici zasady:

a) alespon 20 % celkové ploSné vymeéry pozemku bude ozelenéno

b) veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel budou umistény v
ramci jednotlivych areald

c) oploceni pozemku V€. vstupu na pozemky bude feSeno jednotné a adekvatné vuci
okoli (vyskove feSeni a pouzité materialy budou pfibuzné)

d) pasmo hygienické ochrany by mélo byt dano hranicemi pozemku

e) je nepfipustné instalovat technologii, ktera by vyZadovala zvétSeni pasma
hygienické ochrany

f) vliv vyroby a sluzeb na Zivotni prostfedi bude vyhodnocovan s tim, Ze budou
nasledné realizovana opatfeni na zlepSeni Zivotniho prostredi

7. PLOCHY AREALU ZEM EDELSKE VYROBY - zéna €.7
Uzemi je uréeno pro zafizeni zemé&délské vyroby
Pro zéstavbu plati nasledujici zasady:

a) v celém uzemi vylou¢eno pouZziti plochych stfech

b) alespor 30 % celkové ploSné vymeéry pozemkl bude ozelenéno

c) veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel budou umistény
na jednotlivych pozemcich

d) oploceni pozemku v€. vstupu na pozemky bude feSeno jednotné a adekvatné vuci
okoli (vyskove feSeni a pouzité materialy budou pfibuzné)

e) pasmo hygienické ochrany by nemélo zasahovat do okolni obytné zastavby

f) je nepfipustné instalovat technologii, ménit pocet €i druh chovanych
hospodarskych zvifat tak, Ze by vyZadovaly zvétSeni pasma hygienické ochrany

g) vliv zemédélské vyroby na Zivotni prostfedi bude vyhodnocovan s tim, Ze budou
nasledné realizovana opatfeni na zlepSeni Zivotniho prostredi

h) vyskoveé zénovani : jednopodlazni + Sikmé zastfeSeni

8. SPECIFICKE ZONY - zéna €.8, 8a, 8b, 8c

8) zona zahrad mimo sou €asné zastav éné Uzemi obce

pro plochy zahrad, které nelze zahrnout do sou€asné zastavéného Uzemi obce
Pro z&stavbu plati nasledujici zasady:

a) v uzemi je mozno budovat pouze zahradkéarskeé chaty dle vyhl. 137/1998 Sb.
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b) v celém Uzemi je vylou€eno pouZiti plochych stfech
c) material pro stfechy - taskove krytiny, vlAknocementové Sablony, asfaltové Sindele,
apod.
d) vysSka zastavby - jedno nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi
e) oploceni pozemkwetns vstupu na pozemky budeSeno jednoth(pouzité
materialy budouipbuzné), pro jednotlivé lokality mozno rozdiln
f) vzdalenost hnojiSa objekti (vybeéhu) pro chov hospodsgkého zviectva ve
vzdalenosti minimak& 10 m od hranic souseda a 15 m od oken obytnych
mistnosti.

8a) zona zahradka rské kolonie mimo sou €asné zastav éné Uzemi obce

slouzi pro plochy zahradkarskych kolonii umisténé mimo soufasné zastavéného
Gzemi obce

Pro z&stavbu plati nasledujici zasady:

a) v uzemi je mozno budovat pouze zahradkéarské chaty dle vyhl. 137/1998 Sb.

b) v celém Uzemi je vylou€eno pouZiti plochych stfech

c) material pro stfechy - taskove krytiny, vlAknocementové Sablony, asfaltové Sindele,

apod.

d) vysSka zastavby - jedno nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi, max. vySka hiebene
nad terénem 6 m

e) oploceni pozemku v€etné vstupu na pozemky bude feSeno jednotné (pouzité
materidly budou pfibuzné), pro jednotlivé lokality mozno rozdilné

f) vzdalenost hnojist a objektd (vybéhu) pro chov hospodarského zvifectva ve
vzdalenosti minimalné 10 m od hranic souseda a 15 m od oken obytnych
mistnosti.

8b) z6na h rbitova

slouzi vyhradné plochdm stavajicich hrbitovl, eventualni stavby do jednoho podlazi
a se Sikmou stfechou.

8c) zbna jatek
slouzi pro plochy uvazovanych jatek
Pro zéstavbu plati nasledujici zasady:

a) v celém uzemi vylouc¢eno pouZziti plochych stfech

b) Uzemi muze byt zastavéno skupinou samostatnych objektd o ploSe 15 x 30 m
nebo maximalni zastavéné ploSe 450 m2

c) alespor 20 % celkové ploSné vymeéry pozemku bude ozelenéno

d) veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani motorovych vozidel budou umistény v
ramci jednotlivych areald

e) oploceni pozemku v€. vstupu na pozemky bude feSeno jednotné a adekvatné vuci

okoli (vyskové feSeni a pouzité materialy budou pfibuzné)
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f) pasmo hygienické ochrany je dano hranicemi pozemku

0) je nepfipustné instalovat technologii, ktera by vyZadovala zvétSeni pasma
hygienické ochrany

h) vliv vyroby a sluzeb na Zivotni prostfedi bude vyhodnocovan s tim, Ze budou
nasledné realizovana opatfeni na zlepSeni Zivotniho prostredi

i) vySkoveé zénovani - max. dvé podlazi + Sikmé zastfeSeni

9. ZONA NEURBANIZOVANEHO UZEMi - zéna ¢é.9

Jedné se o Uzemi, jeZ slouZi jako zemédélské, lesni a krajinarské plochy, vodni toky
a plochy a pro rekreaci a pobyt v pfirodé.

Pro Gzemi plati nasledujici zasady:

a) neni pfipustnd zadna vystavba, kromé liniovych staveb dopravnich a technického
vybaveni, a vyjimeéné pripustnych dopravnich zafizeni a sluZzebnich byta.

b) v prostoru prvka USES nelze umistovat zadné stavby ani zpevnéné plochy.
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